Satzung der Gemeinde Mdser iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes
"Waldschéanke" in der Ortschaft Hohenwarthe

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in
der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den

Gemeinderat vom 15.02.2022 die Satzung liber die 7. Anderung des Bebauungs-
planes "Waldschanke" in der Ortschaft Hohenwarthe, bestehend aus der Plan-
zeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Moser, den 24.02.2022

L.S. gez. Koppen
BlUrgermeister

Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(Ziffer zur Bezugnahme auf textliche Festsetzungen)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

(Zahlenangabe als Beispiel)

Geschossflachenzahl als Hochstmal

(Zahlenangabe als Beispiel)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
(Zahlenangabe als Beispiel)

TH 7,5m  Traufhdhe als Hochstmal}
uber einer Bezugshéhe von 51 m 4. NHN
FH12m  Firsthohe als Hochstmald

uber einer Bezugshéhe von 51 m 4. NHN

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

A nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflachen
Zweckbestimmung: Grunland

6. sonstige Planzeichen

=== Umgrenzung der Flachen die mit Geh- Fahr und Leitungs-
% 0 rechten zugunsten der Flurstiicke 3/7, 3/8 und 933/4 Flur 3 zu
belasten sind

Umgrenzung der Flachen die uber die vorstehende Flache
——————— hinaus mit Leitungsrechten fur einen vorhandenen
Schmutzwasserkanal zu belasten ist

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von
_._.\_._._ Baugebieten oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung der
Planzeichnung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planbereich flr den nur die textlichen Festsetzungen
// angepasst werden (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

nach § 76 Abs. 2 WHG durch Rechtsverordnung
festgestellte Uberschwemmungsgebiete

Besonderes Schutzgebiet nach FFH- Richtlinie
|

Biosharenreservat
(umfasst das gesamte Plangebiet)

Hinweise:

1. Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Umfeld der Bauarbeiten in der
Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahr-
leisten.

2. Das Plangebiet ist Bestandteil eines archaologischen Kulturdenkmals. Vor
Eingriffen in den Boden sind archaologische Untersuchungen erforderlich.

3. Der im FFH Gebiet befindliche Teil des allgemeinen Wohngebietes ist von
baulichen Anlagen und jeglichen Oberflachenbefestigungen freizuhalten.

Planzeichnung: Teil A
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Teil B: Neufassung der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Waldschanke" in der
Fassung der 6. Anderung treten auRRer Kraft. Sie werden wie folgt neu festgesetzt.

§ 1
(1)

(2)

(3)

§2
(1)

§3
(1)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten mit Ausnahme der WA 1 und WA 2 Gebiete die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohn-
gebieten mit Ausnahme des WA 1 Gebietes Ausnahmen gemald § 4 Abs. 3
BauNVO unzulassig sind.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im WA1 Gebiet Beher-
bergungsbetriebe mit maximal 30 Betten allgemein zulassig sind.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird festgesetzt, dass der Charakter des
Gebietes als gehdlzbestandene Flache zu erhalten ist. Fur jeden zu be-
seitigenden Baum mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm ist
eine Ersatzpflanzung durch einen standortgerechten einheimischen Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Soweit durch die Ersatzpflanzungen die bauliche Nutz-
barkeit der Grundstlicke wesentlich eingeschrankt wird, kann ausnahms-
weise zugelassen werden, dass der Ersatz an anderer Stelle erfolgt.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemall §9 Abs. 1 Nr 20 BauGB wird festgesetzt, dass Oberflachen-
befestigungen mit Materialien auszufuhren sind, die einen Versickerungsgrad
von mindestens 30% (Abflussbeiwert maximal 0,7) aufweisen.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Waldschédnke" in der Ortschaft
Hohenwarthe beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB am 08.12.2020 bekannt-
gemachtam 19.05.2021

Méser, den 24.02.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Der Vorentwurf und Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes wurde erarbeitet

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,
Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr. 14a,
39167 Irxleben

Irxleben, den 23.02.2022

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde durch
eine Auslegung des Vorentwurfes durchgefiihrt

vom 08.06.2021 bis 25.06.2021 gemal § 3

Abs.

am 19.05.2021 gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)
Méser, den 24.02.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

1 BauGB (Ort und Datum der Auslegung

Den Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Moser am
07.09.2021.

Méser, den 24.02.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebauungs-
planes hat é6ffentlich ausgelegen

vom 11.10.2021 bis 12.11.2021 gemaR § 3
Abs.2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung am
30.09.2021 gemal Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Méser, den 24.02.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Die Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Mdser gemal
§10 BauGB am 15.02.2022

Méser, den 24.02.2022

gez. Képpen L.S.
Der Birgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-
nahme in die Satzung sind am 31.03.2022 gemaf
Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist
der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Méser, den 01.04.2022

gez. Képpen L.S.
Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Moser, den

Der Burgermeister

Bauleitplanung der
Gemeinde Moser

Landkreis Jerichower Land

Bebauungsplan "Waldschanke'

7. Anderung
in der Ortschaft Hohenwarthe

Abschrift der Urschrift
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Planverfasser:
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